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Flexibla kontorslokaler pa 3 vaningsplan i Sundbybergs hjarta - hyr
ett, tva eller alla tre plan!

Lokaltyp

Kontorslokaler 406 - 1706 m?
Lagerlokaler 1-270 m?
Ovriga lokaler 406 - 1706 m?2
Utbildningslokaler 406 - 1706 m?
Vardlokaler 406 - 1706 m2
Totalyta 406 - 1976 m2
Delbar

Delbar - Har erbjuds totalt ca 1706 kvm fina kontorsytor férdelade
Over tre vanings-plan samt totalt ca 270 kvm lager- och teknikytor.
Det ar mojligt att endast hyra ett eller tva plan om s onskas. Minsta
kontorsyta att hyra &ar ca 406 m?

Annonsor

Lokal Direkt AB

tel. 0733-24 35 23
hanna@lokaldirekt.se
http://www.lokaldirekt.se

Objektnummer: 10760961 © 2026 LedigalLokaler.com Sida 1/9


http://www.lokaldirekt.se
https://www.ledigalokaler.com/lokal/10760961
https://www.ledigalokaler.com

B -

[1¢) LOKAL DIREKT Ytterligare information

B o Fiier viig il réiet loka

Lokal pa Landsvagen 47, 172 65 Sundbyberg

Lokalen passar fA{r
Utbildning

Lage

Valkommen till en unik mdjlighet i Sundbyberg centrum. Har erbjuds
upp till 1 706 kvm anpassningsbara kontorsytor samt 270 kvm lager-
och teknikytor, férdelade Gver tre separata vaningsplan. Lokalerna ar
mycket flexibla: hyr ett enskilt plan fran ca 406 kvm, kombinera tva
plan, eller alla tre for det storre foretaget. Hyresvarden anpassar
garna planlosning och materialval efter era specifika Gnskemal och
behov for att forverkliga er kontorsdrom. Hojdpunkter o Tre flexibla
lokaler: Hyr 1, 2 eller alla 3 vaningsplan - delbart fran ca 406 mz2.

o Interntrappa (Plan 1 & 2): Perfekt for foretaget som vill sitta ihop
éver tva vaningsplan. Trappan kan enkelt sattas igen om planen hyrs
ut separat. o Exklusiv terrass pa Plan 3: Det Gversta vaningsplanet
har direkt tillgang till en stor, privat takterrass. o Oslagbart lage:
Sundbybergs absolut basta knutpunkt precis utanfor dorren.

o Perfekt logistik: Varmgarage i huset med lasthiss som gar rakt upp
till varje enskilt vaningsplan. Beskrivning av vaningsplanen
(lokalerna) Plan 3 (Hogst upp) - Kontor ca 520 m2 + Lager/teknik ca
126 m2 Exklusivt for detta vaningsplan hor husets stora, fantastiska
terrass - en perfekt oas for personalens pauser och representation.
Lokalen utgdrs idag av ett ljust, 6ppet kontorslandskap. Har finns en
fristdende del p& ca 114 m2 utrustad med ett exklusivt pentry, vilket
gor ytan idealisk som separat konferensavdelning eller en rymlig
matsal/pausyta. Minsta yta att hyra pa detta plan ar ca 406 m2. Plan
2 - Kontor ca 600 m2 Denna lokal ar idag férbunden med plan 1 via
en interntrappa, vilket skapar en perfekt sammanhéngande enhet.
Onskas endast plan 2 satter hyresvarden enkelt igen trappan.
Planlésningen erbjuder en mix av dppet landskap, 11 cellkontor,
samtalsrum, moétesrum samt 4 WC. Som en extra bonus finns en
egen relaxavdelning med bastu och 2 duschar. Ett fardigt
inplaceringsforslag visar en optimal layout for ca 50 arbetsplatser.
Plan 1 - Kontor ca 586 m2 + Lager ca 85 m2 Har direktkontakt med
plan 2 via interntrappan, men kan enkelt géras om till en helt egen,
separat lokal. Ett yteffektivt plan med en bra mix av 6ppen
planldsning, cellkontor, 3 métesrum, 4 WC samt ett centralt och
socialt placerat pentry i 6ppen l6sning. Det befintliga
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inplaceringsférslaget visar en mojlig layout fér 46 arbetsplatser.
Snabbfakta & Ekonomi o Lokaltyp: Kontor, lager, skola/vard/omsorg.
o Storlek: Kontor 406-1 706 m2, lager/dvrigt upp till 270 m2.

o Bashyra: 2 134 kr/m2/ar i befintligt skick. (Eventuella anpassningar
som ombesorjs och bekostas av hyresvarden kan paverka
hyresnivan). o Tillagg: Fastighetsskatt och driftkostnad tillkommer.
o Takhojd: Ca 2,42 meter till betong. o Bredband: Fiber via
Stockholms stadsnét. o Parkering: Lediga platser finns i husets
varmgarage. Gatuparkering i omradet. o Tilltrade: Omgéaende eller
enligt 6verenskommelse. o Kontrakt: Férstahandskontrakt (langtid).
Ingen 6verlatelseavgift. Se 2D Rundvandring:
https://resources.studio3d.se/rundvandring/landsvagen47/
Hyresvarden har fri prévningsratt vid val av hyresgast och
verksamhet. Sakerhet i form av bankgaranti eller deposition kravs.
Vill du veta mer eller boka en visning av lokalerna? Véanligen
respektera att all kontakt och tidsbokning sker exklusivt via ansvarig
méaklare. Kontakta oss idag for att upptacka mojligheterna pa plats!

Parkering

Garage i huset och lediga platser finns att erbjuda tilltradande
hyresgast. Parkeringsmgjligheter finns dven pa intilliggande gator
enligt stadens tariff samt i kringliggande allm&nna parkeringshus.

Service

Sundbybergs Centrum &r Stockholms nast basta knutpunkt efter
T-Centralen. Fastigheten ligger i ett levande kvarter med fullandad
service. | sjalva huskroppen hittar du Lidl, Kjell & Company, ett lokalt
bageri och Espresso House. Ett stenkast bort ligger Signalfabrikens
képcentrum och Sundbybergs rika utbud av éver 100 butiker,
restauranger, caféer, hotell och gym (SATS).

Kommunikation

Kommunikationerna &r i absolut varldsklass. Direkt utanfor porten
gar tvarbanan, lokalbussar och flygbussar. Pa bara nagon minuts
gangavstand nar du stationshuset med tunnelbana, pendeltdg och
fjarrtdg (endast 15 minuter till Stockholms Central). For bilburna nas
E4 och E18 snabbt via Frosundaleden och Rissneleden, och
narheten till bAde Bromma och Arlanda flygplats gor laget strategiskt
perfekt.
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Ovrigt

Vanligen respektera att all kontakt och visningar sker via maklaren Tillaggsuppgifter
enligt den nuvarande hyresvardens dnskemal. OBS! Notera att ¢ Delbar

digitalt moblerade Al-bilder férekommer i annonsen for att visa

lokalens potential och ge inspiration till framtida méblering. ‘/ Hiss

Tilltrade
Omgéende eller enligt
overenskommelse.

Byggar
1954

Renoveringsar
1959
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