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Réet weig till réitt lokal

LedigaLokaler.com

Lokal pa Rinddgatan 46, 115 58 Stockholm

Uthyres

Unik och omomsad lokal med egen gatuentré, balkong och 6ppen
spis pa basta lage pa Gardet!

Lokaltyp

Kontorslokaler 70 m?

Utstallningslokaler 70 mz2

Ovriga lokaler 70 mz2 e
Totalyta 70 mz 4
MA¥nadshyra:

Kontakta lokalférmedlaren for mer info.

Annonsor

Lokal Direkt AB

tel. 0733-24 35 23
hanna@Iokaldirekt.se
http://www.lokaldirekt.se
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Fastigheten

Lokalen &r belagen i en valskatt fastighet fran 1939, vars fasad och
balkonger renoverats for nagra ar sedan.

Lage

Soker du det perfekta showroomet, kontoret eller
samtalsmottagningen? Nu finns mdjlighet att hyra en ljus och
optimalt planerad lokal om 70 kvm p& Rinddgatan - helt utan
overlatelseavgift och dessutom omomsad! Lokalen har nyligen
fraschats upp av hyresvarden med malade vaggar, och nya golv.
Hojdpunkter: o Egen entré fran gatan med stora, fina skyltfonster for
maximal exponering. o Charmiga detaljer sdsom en fungerande
Oppen spis och en harlig balkong som ger ett stort mervarde.

o Flexibel planldsning med dubbla entréer (gata och trapphus).

o Ekonomiskt fordelaktig da lokalen & omomsad och ingen
overlatelseavgift tillkommer. Om lokalen & Planlosning:
Planldsningen ar mycket funktionell och binder samman publika ytor
med en privat kontorsdel: o Kundzon / Showroom: Den framre delen
har egen ingang direkt fran Rindogatan. Det stora rummet praglas av
generosa skyltfénster som ger fantastiska maéjligheter att visa upp
produkter eller profilera ditt varumarke. Ytan har textilmatta och
vaggarna ar nymalade (tamburen ar numera riven for ett 6ppnare
intryck). o Métesrum / Behandlingsrum: Direkt till vénster om
gatuentrén finns ett mindre, separat rum som passar perfekt som
kontor, samtalsrum eller behandlingsrum. o Inre kontorsdel med hdg
trivselfaktor: En 6ppning leder vidare till lokalens hjarta. Har méts du
av vacker parkett, en vacker 6ppen spis och utgang till den trevliga
balkongen. Denna del har dven en egen ingang via fastighetens
trapphus. o Pentry & Faciliteter: Nyrenoverat pentry dér gasspisen
har ersatts med en frasch bankskiva och praktiska underskap. Intill
finns en helkaklad wc med klinkergolv och duschkabin.
Anpassningsbar: Forutom det som redan atgardats i lokalen ar
hyresvarden 6ppen for att gora ytterligare anpassningar efter dina
specifika dnskemal och behov, mot en justerad hyresniva. Bredband
& Teknik: Fastigheten har mycket goda anslutningsmdjligheter.
Fiber finns redan indraget till lokalen via Global Connect (6ppen
fiber). Det finns aven avtal med Tele2 (fore detta ComHem) i
fastigheten samt en anslutningspunkt for Stokab i kéllaren.
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Omgivning

Lokalen ligger i ett lugnt och trivsamt omrade med direkt narhet till
Tessinparken och Gardets vidstrackta strovomraden. En kort
promenad bort 6ppnar sig Djurgardens gronska. Du har dven néra till
Frihamnen och den expansiva, moderna stadsdelen Vartahamnen
som vaxer fram med spannande citypuls och marin karaktar.

Service

All tdnkbar service utanfor dérren. Rakt dver gatan ligger en italiensk
lunchrestaurang och en sushibar. P& 2 minuters gangavstand finns
ICA Néara och OKQ8. Féltdverstens galleria med fullt serviceutbud
ligger bara nagra minuter bort.

Kommunikation

Utmarkta forbindelser med kort gangavstand till Gardets tunnelbana
samt busslinjerna 1 och 62 precis i narheten. Till Karlaplans
tunnelbanestation promenerar du pa cirka 10 minuter.

Ovrigt

Fastighetsagaren har fri prévningsratt vid val av hyresgast och
verksamhet. Omomsad lokal (passar aven momsbefriade
verksamheter). OBS! Notera att digitalt moblerade Al-bilder
férekommer i annonsen for att visa lokalens potential och ge
inspiration till framtida moblering.
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Enligt verenskommelse.

Vaning
Entréplan
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